ARANY HAZ
1078. Budapest Hernad u. 32
T:341-66-22
aranyhaz@t-online.hu

Jegyz6kdnyv

késziilt.a Bp. VII. ker. Cserhat u. 6. sz. Tarsashaz, 2024. oktéber 1. —én 17 6ratél
az Arany Haz heiyiségében (Vii. ker. Hernad u. 32.) tartott

kbzgydlésén.
Jelen vannak a jelenléti iv alapjan: Magantulajdonosok: 4387/10000 th
Onkormanyzat: 1159/10000 th
Osszesen: 6096/10000 th

A kozos képviseld megallapitja, hogy a kdzgylilés hatarozatképes, a megjelent tulajdonostarsak nevét,
tulajdoni hanyadat, tovabba a tavol lévé tulajdonostars altal meghataimazott szemeély nevét a mellékelt
jeleniéti iv tartalmazza.

6/2024 sz. Hatarozat .
A kozgyiilés egyhangiian Kovacs Erzsébetet levezeté elnéknek, Kedves Eva és Imre Norbert
tulajdonosokat hitelesitoknek, Gyérgy lidikét jegyz6konyvvezetonek valasztotta meg.

1. Kozgyiilés tisztségviselGinek megvalasztasa, hatarozathozatal

2. Napirendi pontok elfogadasa, hatarozathozatal

3. Tarsashaz anyagi helyzetének ismertetése, hatarozathozatal
- kifizetetlen szamiak ismertetése, kifizetés fedezetének megteremtése
- 2024. évi koltségvetési terv

4. Lehetséges jogi lépések ismertetése

A kbzgyilés hatarozatképes, a jelenlét 6096/10000 th
7/2024. sz. Hatarozat
A kozgyiilés elfogadta a meghirdetett napirendi pontokat
6096/10000 Igen 0/10000 Nem 0/10000 Tartéozkodas

A levezetd elnck ismerteti a Tarsashaz pénzugyi helyzetét.
A tarsashaz biztositasa dij nem fizetés miatt megsziint, igy Gj biztositast kellett kétniink, de nem
tartalmazza az utcai homlokzat vakolatomlasanak kockazatat.

A kozgy(ilési meghivd melléklete a Tarsashaz kotelezettségeinek részletezése.

Néhany valtozas: Kedves Eva nem végeztette el a strangbévitést, igy feléje nem 4ll fenn a tartozas.
A Dénes Kift. kovetelésére nem 12 havi, hanem 6 havi részletfizetési iehetéséget kaptak.

Az igy modositott kimutatast a levezetd elndk a kézgyiilésen kiosztotta.

A levezet$ elndk elmondja, hogy felszolité levelet kildstt Scher Istvan volt kézos képviselének az iratok
atadasa, a napl6fdkonyv szerinti pénztar egyenlegének, tébb mint 1 millié forint befizetése érdekében.

A tarsashaz bankszamlajan folyamatos inkassz6 van a kozmli tartozasok miatt.

A levezet§ eln6k ismerteti a tartozasok fedezetére sziikséges befizetések litemezését.
Az Erzsébetvaros Onkormanyzat meghatalmazottja jelezte, hogy nem kapott felhataimazast célbefizetés
megszavazasara.

A kbzgyiilés hatarozatképes, a jelenlét 4387/10000 th
8/2024. sz. Hatarozat

A kdézgyiilés egyhangiian megszavazta a kifizetetlen szamlak torlesztésének fedezetére szlikséges
osszegeket:
2024. oktoberre: 2595.-Ft/m2,
2024. november — 2025 februarig havi 1 785.-Ft/m2
2025. marcius — 2025 aprilis havi 1 470.-Ft/m2
A kozos képviselet minden tulajdonosnak név szerint, havi bontasban, megkiildi a tajékoztatast a
befizetend6 6sszegekrdl. 2 P 3.;_»

4387/10000 Igen 0/10000 Nem 2-115!1 0000 Tartozkodas
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A levezet6 eindk ismerteti az Arany Haz Hungary Kft altal elkészitett 2024. évi kéltségvetési tervezetet,
ami az oktdbertdl varhatd koltségeket tartalmazza.

A kozgyiilés hatarozatképes, a jelenlét 6096/10000 th
9/2024. sz. Hatarozat
A kozgyiilés egyhangian megszavazta a 2024. oktober 1.-t6l érvényes koltségvetési tervet.
A havi kozos koltség 2024. oktober 1.-t61 560.-Ft/ho, a viz-csatorna dija (vizéra nélkiilieknek) plusz
130.-Ft/m2. A kozos kéltség 56.-Ft/m2 felGjitasi alapképzést tartalmaz.
6096/10000 Igen 0/10000 Nem 0/10000 Tartozkodas

A miiszaki igyintézé ismerteti a Tarsashaz miszaki allapotat:

A tarsashazban lathatéan a kdzmiihalozatokbol: Gaz-, viz- és csatornahélézat korabban felljitasra kertilt,
ezek megfeleld allapotdak. A vizvezeték megfogasa hianyos sok helyen le van szakadva, ezt javitani kell.
A felszallb vezetékek vegyesek, dlom és horganyzott acélcsévek is talalhatéak, ezek a jévdbeni
meghibasodasara szamitani kell.

Az épiilet altalanos allapota rossz.

Tetd hejazat nem siktartd, sok helyen a lécek beszakadasa lathato, fedésanyag vegyes égetett cserép.

A tetdszerkezet, kuldndsen a héjazat felijitando.

Ereszalj vakolt nadrabic szerkezet volt, vakolata mar nincs, a padiastérbél emiatt folyamatos kiporzasra
lehet szamitani.

Kémeények és kéményseprojardak feljitottak.

Es6csatornak részben felijitottak, de a vasakat nem cseréiték ezért a lejtés nem egységes.

Bels§ és kilsé homlokzatok vakolatai egyarant rossz allapotuak, a lépcsdhazi falszakasz vakolata
balesetveszélyes. Az utcai homlokzat allapota megdrizheté lenne a futéparkanyok fedéseinek mielébbi
cseréjével.

Udvarburkolata hianyos, emiatt vizelvezetése rossz, az alaptest dzasat okozza, ami tovabbi késébbi
karok kialakulasahoz vezet.

A fuggéfolyosokat a 80-as években felljitottak, jelenleg vasbeton lemez, miiks burkolattal, sajnos a
rétegrendi vizszigetelés elmaradt, ezért a szerkezet atazik. Szegélygerenda korrézidja elérehaladott,
emiatt a korlatkifordulas jelentds mértékii. Ennek javitasa 1-2 éven belill elkeriilhetetlen.

A tarsashaz legrosszabb szerkezete a tetd kb. 400 m? feldjitasa volna azonnal indokolt, ennek varhato
kéltsége 20M Ft kordli.

Az épllet kozéptavu, 10 éven beluli feltjitasi koltségigénye eldre lathatéan kb. 100M Ft. nagysagrenddi.

A kozés képviselet felhivja a tulajdonosok figyelmét, hogy a lépcséhazi
homlokzat alatti teriileten ne tartézkodjanak, a homlokzat vakolata omlas
veszélyes.

A levezet6 elnok bemutatja dr. Katai Judit igyvédnét, aki tajékoztatja a jelenlévéket a jogi lehetdségekrsl.
Felajanija, hogy atnézi a Dénes Kft. altal inditott fizetési meghagyas és a per anyagat, javaslatot tesz egy
esetleges perfeldjitasra.

A ko6z0s képviselet és a jelenlévé Ugyved megvizsgaliak, hogy a volt kézds képviseldvel szemben milyen
eljarasok indithatéak (irat kiadds, anyagi felelésség stb.)

Mivel mas kérdés nem merdilt fel, az elndk megkoszonve a tulajdonosok kozremiikodését, a kozgylilést
18% perckor berekeszti.
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